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Mietkaution - Falligkeit nur bei Benennung eine insolvenzfesten
Kontos

Nach § 551 BGB kann der Vermieter vom Mieter bekanntlich die Zahlung einer Kaution verlangen. Dies war vorliegend geschehen.
Mietvertraglich vereinbart war eine "Barkaution" mit "Ubergabe bei Einzug". Der Mieter hat zunéchst nicht gezahlt und dann die Angabe eines
Kontos zur Einzahlung der Kaution verlangt, dass den Anforderungen des § 551 Abs.3 S.3 BGB geniigt. Als Reaktion erfolgte die Kiindigung
des Mietverhaltnisses durch den Vermieter. Nachdem das Landgericht dem Vermieter in der Berufungsinstanz Recht gegeben hatte, hat der
Bundesgerichtshof die Rdumungsklage mit Urteil vom 13.10.2010 abgewiesen.

Zur Begriindung hat er ausgefiihrt, dass § 551 BGB dem Mieter zugestehe, die Kaution nur so erbringen zu miissen, dass sie von vornherein
vom Vermdbgen des Vermieters getrennt und somit vor dem Zugriff von dessen Glaubigern umfassend geschiitzt ist. Die Kaution muss daher
nicht bar entrichtet werden. Der Mieter kann verlangen, dass der Vermieter ihm zur Uberweisung der Kaution, ein insolvenzfestes Konto mitteilt.
Bei der Gelegenheitt hat der BGH zugleich auch entschieden, dass die Parteien, ohne gegen § 575 BGB zu verstof3en, fiir eine bestimmte Zeit -
hier zehn Jahre- die ordentliche Kiindigung des Mietverhaltnisses ausschlieRen kénnen. (s. BGH, Urt. v. 13.10.2010 - VIII ZR 98/10-)
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